Vedtaegter

For Grundejerforeningen, Udsigten

2,




Side:
2afg

Indholdsfortegnelse:

1 Navn, hjemsted 08 OMIAAE.........cccvcirivivrneiirnrise ettt er s esene 3
2 Grundejerforeningens formal.........ccccvvvririieieninieiinieee e 3
3 Omrade 0g MEAIEMSSKAD ...coovvvivviiii ittt eeee e e eebeesrastaeana s 3
4 Drift og vedligeholdelSe MV. .....c.ocvviiirieiieiiciccee ettt 4
5 Heftelsesforhold og fordelingstal ............cooucviveeiriiiinireiicc et 4
6 BEIYEERLSE ..t eieerereiri ettt ettt sttt sttt s en e n et en e aee et nene 4
7 GENETaAlfOrSAMIING .....ccoviviiiiiricrie ettt s e et eee e eeesaeeeeesssessasessesensasesrens 4
8 Indkaldelser til generalforsamling MV. ........ccovieieriiiiiioieeeece e 5
9 Ekstraordinzer generalforSamling .......c.ovcvriceiiireirintiieieere oo e eee e eeeeeeresseeseressssesrenessens 5
10 Stemmeret, fIErtal V. ....cooviiiiir et sttt e ste et e st e st et e st e et eseenees 6
11 BESEYTEISEIL .. .euvevetireteteiiniet ittt et ettt et s e b s sttt s et s et eatas ettt ene e et eneat et eneen e et eeennees 6
12 AIINISTIATION. c1cvecvevceieress ettt sr et tesreneeaeaeeaeaeeeessessansasssasesenseresseses 7
13 TEEMINESTEL .1vivvteeiiicicei ettt et e b s st eb st e sts st ot es st s sessstesesaeneneanenen 7
14 ATSTEZNSKAD OF TEVISION 11.vvvvvoiveiereeeeeeeeeesese st se et eeeesesaeesse st essessessessessse s 7
15 Kapitalforhold.......coiiiiciir ettt s e et eese et e saesbes st esseses e sreeneeresane 7
16 Driftsbudget og medlemsbidrag..........ovvciiiiiciericici et 8
17 PALALETEL ... eveiiete ettt ettt sttt ettt n ettt ettt e s et et een e s e e eane 8
18 TINGLYSIHIIEZ oottt er ettt s st s e s et en s nenenesrenenea 8
19 BILAE creveviiieeste ettt ettt et st b et ettt e et nt et et et es et e teeeesee et sererans 9

N
o]

VEALAZEE 1.ttt sttt et st s sttt ettt aneneneeneeaes 9




Side:
3af9

1.2

1.3

2.1

2.2

2.9

3.2

3-3

3.4

Navn, hjemsted og omrade
Grundejerforeningens navn er Grundejerforeningen Udsigten ("Grundejerforenin-

gen”).
Grundejerforeningens hjemsted er Odder Kommune.

Grundejerforeningen etableres i medfer af lokalplan nr. 1162 for Boligomrade ved
Halvvejsmarken ("Lokalplanen”).

Grundejerforeningens formal

Grundejerforeningen skal foresté drift og vedligeholdelse af private faellesveje, interne
stier og gronne fzllesarealer, herunder vintervedligeholdelse. Grundejerforeningen
skal desuden opretholde og vedlige holde beplantning pa fellesarealer samt vedlige-
holde fzllesanleg, grofter. Grundejerforeningen skal ogsé indgd i drift og vedligehold
af delomréde 1 (felles rekreative forméal som lege- og opholdspladser m.m.) i den
starre grundejerforening i lokalplan nr. 1143. Vedligeholdelse omfatter ud over pligt til
vedligehold i god og forsvarlig stand henset til brugens art og omfang ogsé forneden
fornyelse.

Grundejerforeningen varetager i gvrigt i overensstemmelse med generalforsamlingens
beslutning herom, medlemmernes fzlles interesser vedregrende Grundejerforeningens
omrade.

Endeligt varetager Grundejerforeningen udferelsen af de opgaver, der i gvrigt henleg-
ges til Grundejerforeningen i medfer af lovgivningen.

Omrade og medlemsskab

Grundejerforeningens geografiske omrade udgeres af de ejendomme og arealer, som er
omfattet af Lokalplanen, og fremgér af kortbilag 1 til Lokalplanen, som er vedlagt som
bilag 3.1 "Omradet”).

Omradets fellesarealer, herunder veje og stier, udstykkes og overdrages vederlagsfrit
samt tilskodes Grundejerforeningen. Dette arealudger ved stiftelsen af Grundejerfor-
eningen matr.nr. iek og 1lb, begge Sneerild By, Odder. Grundejerforeningen er ligele-
des forpligtet til vederlagsfrit at tage skode pé pvrige veje, stier og grenne feellesarealer
inden for lokalplanomradet, herunder sddanne arealer/omrader pa eller udstykket fra
matr.nr. 1el, Sneerild By, Odder.

Der er medlemspligt til Grundejerforeningen for de til enhver tid vaerende ejere af de
ejendomme, der ligger inden for Omrédet, hvilket ved stiftelsen af Grundejerforenin-
gen omfatter matr.nr. 1el, 1ek, 1lb, 1ke, 1kd, 1ke, 1kf, 1kg, 1km, 1kl, 1kk, 1ki, 1kh, 1kn,
1ko, 1kp, 1kq, 1kr, 1kx, 1kv, 1ku, 1kt, 1ks, 1ky, 1kz, 1kee, 1ke, 1la, alle Sneerild By, Odder,
samt ejendomme, der efterfolgende udstykkes herfra.

Ved efterfolgende overdragelser indtrader den nye ejer ved overtagelsen af ejendom-
men og hefter herefter ogsé for det udtredende medlems eventuelle restancer. Det ud-
treedende medlems forpligtelse ophgrer dog forst, ndr Grundejerforeningen har modta-
get eventuelle restancer pr. overtagelsesdagen.
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Safremt et medlem af Grundejerforeningen overdrager sin ejendom, er vedkommende
fra overtagelsesdagen ophert med at vaere medlem af Grundejerforeningen og kan intet
krav rette mod dennes eventuelle formue. Bade det tidligere og det nye medlem af
Grundejerforeningen har pligt til at anmelde et evt. ejerskifte til Grundejerforeningen
og i forbindelse hermed oplyse det nye medlems navn, bopel og kontaktoplysninger
samt det tidligere medlems nye bopzl og kontaktoplysninger.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Kommunalbestyrelsen, optage medlemmer fra
tilgreensende omrader.

Drift og vedligeholdelse mv.

Det pahviler Grundejerforeningen at sikre, at Grundejerforeningens omréade bliver
driftet, vedligeholdt, fornyet og bekostet af Grundejerforeningen og fremtraeder i god
og velvedligeholdt stand.

Det pahviler hvert enkelt medlem at foresta vedligehold af egne matrikler.

Heaftelsesforhold og fordelingstal

I forhold til Grundejerforeningen hafter det enkelte medlem efter fordelingstallet jf.
pkt. 5.3, hvilket ogsa geelder for tab, som Grundejerforeningen har pa enkelte medlem-
mer.

Medlemmerne hafter ikke, hverken direkte eller indirekte for Grundejerforeningens
forpligtelser over for tredjemand.

Fordelingstallet fastseettes p& baggrund af antal boligenheder. Ved stiftelsen af Grund-
ejerforeningen har hver boligenhed séledes et fordelingstal pa 1/25.

Fordelingstallet skal ajourfores, hvis der sker opferelse af yderligere boligenheder end
anfert i pkt. 5.3, herunder pa matr.nr. 1el Sneerild By, Odder samt ejendomme udstyk-
ket herfra.

Benyttelse

Fzllesarealerne og fallesanlaeggene beliggende pa matr.nr. 1ek og 1bl, begge Sneerild
By, Odder samt yderligere tilsvarende arealer jf. pkt. 3.2 er til feelles benyttelse for alle
ejere og brugere af ejendomme inden for Omréadet.

Generalforsamling
Grundejerforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, som afggrelsen direkte ved-
rorer, indbringes for generalforsamlingen. Begaring om indbringelse for en general-
forsamling har normalt opsattende virkning for den trufne afggrelse, hvis begaeringen
fremszttes senest en uge efter, at afgerelsen er meddelt det pageldende medlem.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt at stille forslag har
ethvert medlem, dennes ®gtefaelle/samlever eller dennes myndige husstandsmedlem-
mer. Grundejerforeningens ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar si vidt mu-
ligt inden udgangen af maj méned.
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Dagsorden for den ordinzere generalforsamling skal som minimum omfatte folgende
punkter:

A. Valg af dirigent og referent.
B. Bestyrelsens afleeggelse af rsberetning for det senest forlgbne ar.

C. Bestyrelsens foreleggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning
af revisor.,

D. Bestyrelsens foreleggelse af driftsbudget for det lebende regnskabsér.
E. Behandling af indkomne forslag.

F. Valg af medlemmer til bestyrelsen, herunder suppleanter.

G. Valg af revisor.

H. Eventuelt.

Generalforsamlingen vaelger en dirigent, der afger om generalforsamlingen er lovlig. I
en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa
generalforsamlingen.

Indkaldelser til generalforsamling mv.

Indkaldelse af medlemmer til Grundejerforeningens ordinzre generalforsamling skal
ske skriftligt (evt. digitalt) af bestyrelsen eller administrator og med et varsel pd mindst
fire uger.

Indkaldelsen skal som minimum angive tid og sted for generalforsamlingen samt dags-
orden. Generalforsamling kan om ngdvendigt afholdes digitalt.

Ethvert medlem har ret til at f et angivet emne behandlet pé generalforsamlingen. Be-
geering om at f et emne behandlet af den ordineere generalforsamling skal vaere frem-
sat skriftligt til bestyrelsens formand senest to uger for generalforsamlingen. Bestyrel-
sen skal medsende forslaget i indkaldelsen, og sfremt indkaldelse er sket, skal forsla-
get eftersendes.

Ekstraordinzr generalforsamling

Ekstraordinzr generalforsamling skal afholdes, nar bestyrelsen finder anledning der-
til, nér det til behandling af et givent emne begeres af medlemmer der reprasenterer
mindst 1/4 af Grundejerforeningens stemmer efter fordelingstal, nar en tidligere gene-
ralforsamling har besluttet det, nar et medlem i medfor af disse vedteegter kraever en
bestyrelses afgorelse indbragt for generalforsamlingen, og/eller nar evt. administrator
forlanger dette,

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinaer generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller af administrator med et varsel pa mindst to uger.




Side:
6afg

9.3

9.4

10
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11
11.1

11.3

Safremt bestyrelsen finder det ngdvendigt, kan indkaldelse til en ekstraordineer gene-
ralforsamling ske med et forkortet varsel.

Med indkaldelsen skal folge det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstra-
ordinzere generalforsamling. Medlemmerne har ikke ret til at forlange et givent emne
behandlet pa en allerede indkaldt ekstraordinaer generalforsamling. Bestyrelsen kan
dog beslutte at optage og behandle et givent emne bragt i forslag af et medlem pa den
allerede indkaldte generalforsamling. I s fald eftersender bestyrelsen forslaget til
medlemmerne.

Stemmeret, flertal mv.

Det er alene det enkelte medlem der har stemmeret. Hvert medlem kan deltage med op
til to personer pa generalforsamlingen. Medlemmer har dog ret til at give mode ved
fuldmeegtig, som skal fremlegge skriftlig og dateret fuldmagt, ligesom medlemmer kan
mode sammen med en radgiver. Hvert medlem stemmer samlet med samme stemme-
veegt som fordelingstallet for den eller de ejendomme, som de repreasenterer, jf. pkt.

5.3.

Et medlem, der er i restance til Grundejerforeningen, har ikke stemmeret pa general-
forsamlingen og kan ikke sidde i Grundejerforeningens bestyrelse, ligesom medlemmet
ikke kan veelges til tillidshverv i foreningen.

Beslutninger pa generalforsamlingen traffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.
Ved stemmelighed bortfalder forslaget. Blanke stemmer medregnes ikke.

Til beslutninger om @&ndring af vedtagterne, om vesentlige forandringer eller vaesent-
lige forbedringer af fzlles bestanddele og tilbehar eller om salg af veesentlige dele af
disse kraeves dog, at mindst 2/3 af samtlige stemmeberettigede i Grundejerforeningen
efter fordelingstal stemmer for forslaget. Vedtaegterne skal til enhver tid overholde kra-
vene i Lokalplanen.

Safremt forslaget, uden at vaere vedtaget efter ovenstiende regel i punkt 10.4, har op-
naet tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmedte stemmeberettigede efter fordelingstal,
afholdes ekstraordinzr generalforsamling inden fire uger, og pa denne kan forslaget —
uanset antallet af fremmedte — vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter forde-
lingstal.

Bestyrelsen
Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen og bestar af 3-5 medlemmer. Desuden kan
veelges to suppleanter. Genvalg kan finde sted.

Valgbare til bestyrelsen er Grundejerforeningens medlemmer samt personer, som re-
prasenterer et medlem over for Grundejerforeningen.

Bestyrelsesmedlemmer valges for to r ad gangen, dog sdledes at halvdelen af med-
lemmerne afgir hvert r. Eventuelle suppleanter vaelges for ét ar ad gangen. Genvalg
kan finde sted.
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Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand, nastformand, evt. kasserer samt an-
dre hverv efter behov.

Det péhviler bestyrelsen at lede Grundejerforeningen i overensstemmelse med vedteeg-
terne og generalforsamlingens beslutninger i gvrigt.

Bestyrelsens formand eller, i dennes leengerevarende fraveer, naestformanden indkalder
til bestyrelsesmade sé ofte, der findes anledning hertil, samt nar et medlem af bestyrel-
sen begerer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nr mindst halvdelen af medlemmerne af bestyrelsen
er til stede.

Beslutninger traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed
efter antal af deltagende medlemmer af bestyrelsen. Formandens stemme er afgerende
ved stemmelighed. Neaestformandens stemme er afgorende ved stemmelighed, séfremt

formanden er fraveerende.

Over det pé bestyrelsesmederne passerede fores en protokol, der underskrives af samt-
lige tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen. Et bestyrelsesmedlem, der ikke er enig
i en af bestyrelsen truffet beslutning, har ret til at fi sin mening indfert i protokollen.

Administration

Bestyrelsen kan antage en administrator, som eventuelt kan vere medlem af Grund-
ejerforeningen, til bistand til varetagelsen af Grundejerforeningens anliggender, lige-
som bestyrelsen kan indg3 aftale med tredjemand om, at denne varetager nogle eller
alle Grundejerforeningens forpligtelser vedrgrende drift og vedligeholdelse.

Honorar til administrator atholdes af Grundejerforeningen.

Tegningsret
Grundejerforeningen forpligtes ved underskrift af den fulde bestyrelse eller af et med-
lem af bestyrelsen sammen med formanden.

Arsregnskab og revision

Grundejerforeningens regnskabsér er kalenderaret. Det forste regnskabsar i Grund-
ejerforeningen kan lobe i op til 18 méneder efter stiftelsen. Uanset at regnskabséret
kan lgbe i op til 18 méneder, skal regnskabsaret slutte ved udgangen af et kalenderdr.

Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af den samlede bestyrelse og pa-
tegnes af revisor.

S&fremt Grundejerforeningen beslutter det, skal Grundejerforeningens arsregnskab
revideres af en revisor, der vaelges pa generalforsamlingen.

Kapitalforhold
Grundejerforeningen skal have en rimelig driftskapital og ikke oparbejde nogen for-
mue, men i gkonomisk henseende alene opkrave de npdvendige bidrag til at bestride




Side:
8afg

15.2

15.3

16

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

17
17.1

18
18.1

Grundejerforeningens udgifter. Budget og indbetalingsbidrag fastleegges ved forste ge-
neralforsamling efter stiftelsen.

Det kan dog p4 en generalforsamling vedtages, at der skal ske henleggelser til be-
stemte forma3l, f.eks. fornyelser og gvrige istandsettelser, og det kan pa generalforsam-
lingen vedtages, at Grundejerforeningen optager lan.

Grundejerforeningens kontante midler skal vaere anbragt i bank, sparekasse eller lig-
nende.

Driftsbudget og medlemsbidrag

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et driftsbudget, der viser Grundejerforeningens for-
ventede udgifter og som forelegges generalforsamlingen til godkendelse. Grundejer-
foreningen skal drives billigst muligt indenfor Lokalplanens rammer.

Til deekning af Grundejerforeningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til det i
punkt 5.3 angivne fordelingstal — hvor ikke andet er bestemt — en &rsydelse, hvis star-
relse fastsaettes af bestyrelsen pa grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den
arlige generalforsamling godkendte driftsbudget.

Den arlige ydelse betales kvartalsvis eller ménedsvis forud efter bestyrelsens naermere
bestemmelser herom.

I tilfelde af uforudsete nodvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkraeve
ekstraordinare bidrag fra medlemmerne. Sidanne ekstraordinere bidrag ma inden for
et kalenderar ikke uden godkendelse pa en ekstraordinaer generalforsamling samlet
overstige 25 % af det pé sidste generalforsamling fastsatte arlige bidrag baseret pa det
af generalforsamlingen godkendte driftsbudget.

Efter godkendelse af &rsregnskab pé generalforsamlingen skal det ethvert medlem
eventuelt pahvilende restbidrag indbetales til Grundejerforeningen senest fire uger ef-
ter skriftligt pakrav herom.

Grundejerforeningen er berettiget til at opkraeve et rimeligt gebyr for sent indbetalte
restancer samt beregne rente af skyldige belgb med referencerenten med tilleg af otte
procent p.a. i henhold til reglerne i renteloven.

Pitaleret
Pataleberettiget er Grundejerforeningen ved dennes bestyrelse, medlemmer af Grund-

ejerforeningen og Odder Kommune.

Tinglysning

Denne vedtzgt begaeres tinglyst servitutstiftende pd matr.nr. 1el, 1ek, 1lb, 1ke, 1kd, 1ke,
1kf, 1kg, 1km, 1Kl, 1Kk, 1ki, 1kh, 1kn, 1ko, 1kp, 1kq, 1kr, 1kx, 1kv, 1ku, 1kt, 1ks, 1ky, 1kz,
1kee, 1kg, 1la, alle Snzerild By, Odder med respekt af de pé tinglysningstidspunktet ting-
lyste byrder og heeftelser.
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Odder henvises til de pagaldende ejendommes blade i tingbogen.

19 Bilag
Bilag 3.1 Korbilag 1 til Lokalplanen.

20 Vedtaget o i s
20.1 Saledes vedtaget pa Grundejerforeningens stiftende generalforsamling den Al/b - ‘QD«Q"D
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